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BYGGNADSORDNING FOR KOKAR KOMMUN

Antagen av kommunfullméktige den XX januari 2014 § XX.

1.  XxTILLAMPNINGSOMRADE OCH MYNDIGHETER
1.1 Tilldmpningsomrade

I Kékar kommun skall bestimmelserna i denna byggnadsordning tillimpas, om inte ndgot annat bestdms i
antagen general- eller detaljplan.

Dartill giller naturligtvis bestimmelserna i;

- Plan- och bygglagen (2008:102) for landskapet Aland, i fortsittningen PBL

- Plan- och byggforordningen (2008:107) for landskapet Aland, i fortsittningen PBF

- Landskapsférordning om Alands byggbestimmelsesamling (2008:109) Stadganden och bestimmelser
som paverkar byggnadsverksamhet finns ocksa i annan lagstiftning.

1. 1.2 Syfte
Denna byggnadsordnings syfte r att astadkomma ett planméssigt byggande och en hallbar utveckling utifran
de lokala forhéllandena i kommunen. Byggnadsordningen stravar ocksa till att skydda natur och
kulturvirden samt att markanvéndningen skall ske sé att en god livsmiljo skapas och uppritthélls med
minsta mojliga negativa miljopaverkan.

1.3
Byggnadstillsynsmyndighet

Som kommunens byggnadstillsynsmyndighet fungerar kommunens byggnads- och tekniska ndmnden under
vilken kommunens byggnadsinspektor lyder.

Byggnadsndmndens beslutsrétt kan med stod av 14 § 4 mom i instruktion eller med kommunfullmaktiges
beslut i tillstands- och dvervakningsdrenden, som annars enligt PBL och PLF ankommer pa
byggnadsndmnden, delegeras till byggnadsinspektoren.

2

BYGGLOVSBESTAMMELSER

2.1
Befrielse fréan tillstandsplikt

Utan bygglov eller anmilan till byggnadsndmnden far uppforas nedan f6ljande byggnader och
konstruktioner: Muntlig anmélan ! Avstand till ragranne, vég samt strandlinje som stipuleras i lag eller
byggnadsplan skall dock foljas.

Pa detaljplaneomréde om i planen inte annat bestdmts (PBL § 68):

- friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsyta pa hogst 10 m? och med en
taknockshdjd p& hogst 3,0 meter,

- skdrmtak med en storsta area av 12 m?,

- mur eller plank pa hogst 1,8 meter for att ordna skyddad uteplats pé tomt,



Utanfor detaljplaneomrade (PBL § 68):

- friliggande carport pa hogst 30 m?,

- friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsyta pa hogst 15 m? och med en
taknockshdjd pa hogst 3,0 meter,

- skdrmtak med en stOrsta area av 15 m2,

- glasa in en uteplats under skdrmtak,

En komplementbyggnad &r en ekonomibyggnad i en vaning som anvidnds som forrad eller
Overnattningsstuga. Byggnaden i fraga skall vara placerad minst 30 meter fran strandlinjen.

22
Bygglovs- eller anmélningsplikt for ekonomi- och forradsbyggnader (PBL 68 §)

Istéllet for bygglov skall anmélningsforfarande tillimpas utanfor ett detaljplaneomréade for f6ljande
byggnader:

- garage, lider, lekstuga, lusthus, lager, bod eller motsvarande byggnad med en areal pa hogst 20 m?,

For ladugérd eller annat djurstall, produktionsbyggnad, séddestork, bathus, maskinhall, kiosk eller annan
forséljningsbyggnad for livsmedel samt for bastubyggnad och sjobod skall alltid ansdkas om bygglov.

Befrielse fran bygglovsplikt undantar inte behovet av eventuella andra lov och tillstind som kan behdvas for
byggnaden eller verksamheten i den. Alla bestimmelser i PBL och PBF och Alands
byggbestimmelsesamling om byggnaders och konstruktioners sdkerhet, hallfasthet utformning, placering,
avstandsbestimmelser till andra byggnader, granser och végar skall dock foljas av den som utfor
byggnadsprojektet oberoende av befrielsen fran bygglovsplikten.

2.3
Foreskrifter om forfarandet

Till en anmélan skall fogas;

— en utredning om besittningsrétten till byggnadsplatsen/fastigheten

— situationsplan som visar byggnadens eller konstruktionens storlek och placering
— en planritning

— fasader fran minst tva hall

Om byggnadsinspektdren anser att projektets karaktir ar sddant att grannarnas réttsskydd eller det
allménna intresset det fordrar, (konstruktionssékerhet, brandskydd, betydlig miljopaverkan, halsoskydd
eller andra allménna sikerhetsintressen), skall byggnadsinspektoren begira att bygglovsansokan inldmnas
istdllet for anmaélan.

Kommunens byggnadstillsyn skall inom 14 dagar fr&n mottagande av en bygganmélan meddela anmélaren
ifall tgérden enligt PBL eller andra skél inte far paborjas innan den erhéllit bygglov.



3

PLACERING AV BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR OCH MILJOANPASSNING
3.1

Avstandsbestimmelser

3.1.1
Avstand till grannes mark eller byggnad

Pé ett detaljplaneomrade skall en byggnads avstand vara minst fyra (4) meter fran tomtgransen om inte annat
anges i planen.

Utanfor ett detaljplaneomrade skall byggnad placeras pa minst 5 meters avstidnd fran tomtgriansen eller minst
10 meter frén grannes byggnad. En byggnad som &r mer &n 10 meter hog skall dock placeras minst lika
langt fran grannes byggnad som byggnaden ar hog (PBF §

18). Med grannes skriftliga samtycke kan byggnad placeras ndrmare tomtgransen.

Béthus far dock ocksa utan samtycke placeras ndrmare grannes byggnad inom ett baithamnsomrade om detta
foljer det lokala traditionella byggsattet.

Brandfarliga byggnader, sdsom exempelvis rokbastu, virmecentral eller liknande, fér inte placeras ndrmare
an femton (15) meter frdn mark som nagon annan éger eller besitter, inte heller ndrmare &n tjugo (20)
meter fran en byggnad som stér pa mark som ndgon annan dger eller innehar, ifall grannen inte gett sitt
samtycke till en ndrmare placering (PBF 18 §).

Inom tétbebyggda omraden och traditionella byomraden skall i bygglovsbehandlingen vikt ldggas vid
anpassning av nybyggnader till det ridande byggséttet och bostadshusens traditionella placeringsmonster.

Ett héststall, ladugard, annat djurstall eller en gddselstad skall placeras tillrdckligt langt, dock minst femtio
(50) meter fran grannfastighets grins, sa att grannfastigheten inte fororsakas olagenhet. Med grannes
skriftliga samtycke kan dylik byggnad placeras ndrmare griansen. (PBL 1 och 89 §§, Hélsovardslagen,
Vattenlagen).

3.1.2
Avstand till viag

Byggnad far inte placeras ndrmare en landsvags mittlinje &n tjugo (20) meter, om inte landskapets
trafikavdelning medgett placering ndrmare. Motsvarande métt vid bygdevig ér tolv (12) meter.

En byggnad féar inte placeras ndrmare 4n 20 m fran en allméin landsvég eller 12 m frén en bygdevég raknat
frén korbanans mittlinje eller pa vigens frisiktsomrade (LL 1957:23 om allménna végar).

Byggnad fir ej placeras ndrmare en kommunalvéigs mittlinje &dn tolv (12)
meter, om inte kommunens vignimnd medgett placering nirmare.

Ej heller far byggnad placeras ndrmare dn 12 m fran en kommunalvég rdknat fran kdrbanans mittlinje om
kommunens vigndmnd inte medgett undantag for en placering ndrmare vigomradet (LL1964:16 om
kommunalvégar).



Byggnad far ej placeras ndrmare en enskild vég &n tio (10) meter fran korbanans mittlinje rdknat, om ej
niaromradets befintliga bebyggelsemdnster och —struktur motiverar en ndrmare placering. Om landskapets
vagndmnd pa basen av landskapslagen om enskilda vagar 2008:59 § 19 mom 1 har fattat beslut om att en
byggnads avstand fran enskild vég skall vara minst 12 meter fran kdrbanans mittlinje, skall vigndmndens
medgivande fas for en placering ndrmare vigen dn ovansagda 12 meter.

Bestdmmelserna i detta kapitel géller inte byggande pa ett detaljplancomrade.

3.13
Hojd 6ver medelvattenstand (PBF 21 §)

Bostadshus och andra byggnader avsedda for boende (dven fritidshus) samt ladugard, histstall eller andra
djurstall far inte placeras ldgre &n tva (2) meter 6ver medelvattenstandet om inte sirskilda atgérder vidtas
for att hindra vatten att tringa in i byggnaden eller dess tekniska anordningar.

Minimihdjden + 2,00 meter avser plinthdjden/sockelhdjden dver medelvattennivan om det &r frigan om
byggande vid havsstrand. Minimih6jd vid insjdar och dylika platser avgors frén fall till fall.

En bastubyggnad om max 15 m? och hdarmed jamférbara ekonomibyggnader far dock placeras pa en lagre
niva dn 2 meter 6ver medelvattennivan (PBF §

23 mom 2) dock sa att deras plinthdjd/sockelhdjd dr minst 1,5 meter 6ver havets medelvattenstand, forutsatt
att byggnadens konstruktioner &r sddana att bestdende skada ej fororsakas av tillfillig versvdmning.

Minimihdjden + 1,50 meter avser plinthdjden/sockelhdjden 6ver medelvattennivan om det ar fragan om
byggande vid havsstrand. Minimihdjd vid insjoar och dylika platser avgdrs fran fall till fall.

3.2
Anpassning av byggnader till den bebyggda miljon och landskapet (PBF 21 §)

Byggnaderna skall placeras pa tomterna sé att landskapets naturenlighet och landskapsbilden bevaras sé bra
som mojligt.

Pé akermark, som har betydelse for landskapet, skall byggandet i mén av mdjlighet placeras i anslutning till
befintliga gdrdsomraden och skogsdungar.

Vid byggandet och placering av byggnader och konstruktioner skall d&ven skyddande naturtyper och
fornldmningar aktas och bevaras. Dartill i mén av mojlighet speciella naturobjekt sasom flyttblock, vackra

trad, naturdngar osv. sparas/bevaras.

De huvudsakliga gardsarrangemangen sasom vagar och dylikt skall framgé av situationsplanen.



3.3
Miljovard och tillsyn &ver miljon

Med stod av PBL 89 och 91 §§ stadgas:

En byggnad och dess omgivning skall hallas i sddant skick att den uppfyller sanitira krav, krav pa sikerhet
och anvéndbarhet och inte leder till miljooldgenheter eller avsevért forfular omgivningen.

Tomten och byggnaderna skall anvindas i 6verensstimmelse med bygglovet och héllas i ett sddant skick som
deras anvindningsdndamaél och den omgivande markanvindningen forutsitter. Planteringarna fér inte
begrinsa sikten sa att trafiksidkerheten riskeras.

Foljande regler géller for detaljplanerade omraden;

Uteforrad, avfallsgérdar samt avfallsinsamlings- och komposteringskarl som vésentligt pdverkar miljon skall
avskidrmas med planteringar eller en inhégnad.

Tillfélliga skydds- och batuppstillningskonstruktioner eller liknande fér inte till storlek eller utseende vara
oskiligt storande for grannarna eller annars forfula miljon.

Byggnadsndmnden eller av denna utsedda syneforrittare eller tjainsteman dvervakar tomternas,
byggplatsernas och byggnadernas ordning och skick genom att forrétta syner vid sirskilt bestimda
tidpunkter.

3.4
Inhédgning (PBL 67 och 68 §§)

Inhdgnad i tomtgransen med en hojd pa hogst 1,5 m far uppforas sdvida byggnadsndmnden av sérskilda skél
inte forbjuder det.

Om inhdgnad hogre dn 1,5 m placeras narmare tomtgrénsen dn 5 m skall grannen héras innan bygglov
beviljas.

Byggnadsndmnden kan da forhallandena det pakallar, aldgga dgare eller innehavare av tomt att inhdgna
denna, varvid myndigheten faststéller hojd, art och lage for den inhdgnad som skall uppforas. Inhdgnaden
kan utgodras av staket, mur, hick eller liknande.

Inhdgnad skall utforas stadigt och si att den passar in i omgivningen. Inhdgnad skall uppforas,
placeras och underhéllas s, att den darigenom inte 4samkar fara for trafiken genom att sikten begrénsas.
Inhégnad mot vég eller annat allmint omréde skall i sin helhet uppforas pa tomtens sida om griansen och
underhéllas av tomtdgaren eller -innehavaren.

Om detaljplanen kriver att staket eller dylikt skall byggas i ralinjen mellan tva tomter dr vardera tomtens eller
byggplatsens dgare skyldig att med hélften var delta i kostnaderna for byggandet och underhéllet av ett
staket eller dylikt, om det inte foreligger sérskilda skél for att fordela skyldigheten pa annat sétt. Om
grannarna inte kan dverenskomma om saken avgors fordelningsgrunderna av byggnadsnamnden.



3.5
Gardsomraden/gardsplaner

3.5.1
Drénering av byggplats

En byggplats skall tackdikas tillrackligt djupt. Dagvatten skall avledas sa att det inte vallar oldgenhet utanfor
fastighetens granser. Dag- och dréneringsvatten far inte avledas till avloppssystemet.

Om vattenflodet pa tomten fordndras skall dag- och drineringsvattnet avledas sa att forandringarna inte
medfor oldgenhet for anvéndningen av tomten eller de intilliggande omradena.

En plan for avledning av yt- och dréneringsvatten skall vid behov fogas till ansékan om bygglov.

Dag- och dréneringsvatten skall avledas till regnvattensystemet. Om detta inte 4r mdjligt skall vattnet ledas
frén byggnader till befintliga diken eller den omgivande terringen. Om detta stadgas nirmare i
Vattenlagen for Aland

1996:61.

352
Byggnads och gardsplans hojdlége

En byggnads hojdlage skall anpassas till omgivningens hdjdlédgen samt till gatans hdjd och till
kommunalteknikens hdjdlédgen. Nér en byggnads grundldggningsdjup och ldgsta golvniva bestdms skall
avloppsnitets uppddmningshéjd, grund- och svimvattennivan samt mojligheterna att drinera grunden
iakttas. Sockelhdjden skall i medeltal vara minst 0,4 meter fran omgivande markyta om inte annat anges i
detaljplan eller risk for fuktskador annars kan undvikas.

Gardsplanens hojdldge skall anpassas till omgivningens hojdlagen. I samband med en nybyggnad och
tillbyggnad skall gardsplanen planeras och anldggas sa att dagvattenflodet 6ver tomt- och byggplatsens
granser till grannen inte dérigenom okar.

I samband med bygglovet skall vid behov tomtens hojder och grundundersékningar samt en plan for gardens
anldggande presenteras. Gardsplanens héjdlage skall bibehallas huvudsakligen i enlighet med de ritningar
som faststéllts i samband med bygglovet och fir inte visentligt &ndras utan byggnadsndmndens
tillstand.

Byggnadsndmnden eller byggnadsinspektdren kan krava av sokanden att tomtens och den planerade
byggnadens hérnpunkter och hojdlagen utmirks i terrdngen innan bygglovet beviljas.



353
Trafikregleringar (PBL 89 §)

Till tomt eller byggnadsplats skall finnas en korbar infart fran gata eller allmén vég, som fyller kraven pa
brandvig och dr placerad s4, att den inte foranleder oldgenhet for trafiken pa gata eller allméin vég.
Réddningsvigen till tomt samt trafiklederna for utrycknings- och servicefordon skall hallas i framkomligt
skick aret runt. P4 smahusomraden dér brandslacknings- och rdddningsuppdrag kan utforas fran gata kan
kraven pa infart och raddningsvag pa tomt lindras.

Brand- och raddningsverket skall ha fri passage med lyftanordning till alla bostader i byggnader med tre eller
flera vaningar. Sddana rdddningsvégar skall markeras och hallas farbara under alla tider pa dygnet &ret
runt.

Infart till gardsplan skall ha en bredd pa minst 3 meter samt en fri hojd pa minst 2,7 meter. P&
sméhusomraden, dér tillgdngligheten annars kan losas géller inte ovanndmnda krav.

En tomt som &r avsedd for bostadsbyggnader far inte anvéndas till langvarig parkering eller forvaring av
buss, kombinationsfordon eller fler 4n tvé lastbilar. Byggnadsndmnden kan bevilja tillstdnd till dylik
parkering efter att grannarna har blivit horda.

3.6
Reklamanordning, skylt, mast, markis pa byggnad

Vid montering av forséljnings-, reklam- eller annan liknande anordning sdsom skylt, skyltskap samt
belysningsanordning och mast skall beaktas foljande:

1) att anordningen fésts stadigt,

2) att anordning inte medfor oldgenhet for fotgéngare, trafiken samt gatu- underhallet och inte heller &r
mirkbart stérande samt

3) att anordningens form, farg och konstruktion lampar sig pa byggnaden och passar in i omgivningen samt
ansluter sig till nérliggande verksamhet.

Om placering av fran byggnad fristaende reklamskylt utanfor detaljplanerat omrade stadgas i
LL om naturvard (1998:82) § 25.

3.7
Adressangivelse

Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt/fastighet ir skyldig att sitta upp ett adressnummer enligt det av
kommunen faststillda numreringssystemet. Adressnumret skall vara tydligt och synas fran gata och
trafikleder. P& hornhus skall adressnumret séttas upp mot vardera gatan. Om samma fastighet har flera
bostadshus mot samma gata, skall adressnumret séttas upp pa varje hus.

Om en byggnad inte ligger invid en gata eller ndgon annan trafikled eller i omedelbar nérhet av sddan, skall
byggnadens adressnummerskylt eller motsvarande information sittas upp i borjan av den korvig som
leder till byggnaden/fastigheten.



Om det finns flere trapphus i en byggnad, skall de markeras med bokstéver. Varje ldgenhet i byggnaden skall
ges ett Iopande nummer med borjan fran den nedersta vaningen i A-trappan. Lagenheterna i ett radhus
kan markeras dven med bokstiver. Kéllarutrymmen eller férradsutrymmen skall forses med samma
nummer som den motsvarande lagenheten.

I den nedersta vaningen i ett trapphus skall det pa en synlig och vid behov upplyst plats, finnas en skylt med
efternamn eller firmanamn pa ldgenheternas eller utrymmenas innehavare. I ett hus med flera ldgenheter
skall det pa en synlig plats finnas en skylt som visar fastighetsskotarens eller disponentens ldgenhet eller
kontaktuppgifter.

3.8
Sérskilda bestimmelser om byggnadsritt pa detaljplaneomraden

Forutom de friliggande komplementbyggnader och skdrmtak varom stadgas i PBL 68 § 1 mom. far mindre
ouppvirmda inglasade utrymmen sdsom verandor, balkonger och terrasser i anslutning till byggnad
byggas utdver tomtens tilldtna vaningsyta. Inglasade uppvarmda utrymmen far inte byggas utover tomtens
tilldtna vaningsyta.

Kaéllarutrymmen fér byggas, forutom inom byggnadsomradet, &ven under gardsplanens naturliga markhojd,
dér byggandet inte ar forbjudet i detaljplanen.

Om inte annat anges i detaljplan far carport och skdrmtak byggas utanfor angivet byggnadsomrade pa tomt.
Konstruktionen far inte placeras ndrmare grannes grans 4n fyra (4) meter utan grannes samtycke.

Over den i detaljplanen foreskrivna byggnads- och takhdjden far enkla torn, gavlar, fonster, ventilations- och
skorstenspipor, skyddsricken samt andra liknande byggnadsdelar uppforas om de passar in i den
bebyggda miljon och dess placering inte i betydande mén inverkar pa omgivande boséttning. PBF § 19.

4

BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

4.1

Tomt

Kravet pa minimistorlek (2000 m?) hos byggnadsplats utanfor detaljplanerat omrade definieras i PBL 64 §
om inte nagot annat foljer av en antagen generalplan.

Ar det en tomt som grénsar till strand skall strandlinjen ha en lingd om minst
40 meter.

Byggnadsndmnden kan av synnerliga skél bevilja avvikelse fran kravet pd minimistorlek vid nybyggnad,
dock inte under 1000 m? om tomten kan anslutas till allméant vatten- och avloppsledningsnét, eller att
avloppsvattnet kan renas helt eller delvis utanfor den egna tomten.



Byggnadsndmnden kan bevilja bygglov for bostads- eller fritidshus pa strandtomt oberoende av kravet pa
minimistorlek (2000 m?) enligt PBL 64 §, om byggnadsplatsen redan dr bebyggd med ett bostads- eller
fritidshus och lovet géller ersittande av befintligt bostads- eller fritidshus. Detsamma géller tillbyggnad
av bostadshus- eller fritidshus.

Holmar som saknar mark lamplig sdsom byggnadsplats, lingre d4n 30 meter fran strandlinjen skall lamnas
obebyggda.

Kala obebyggda holmar och skér kan bebyggas om holmens terrdng sdrskilt vél lampar sig for bebyggelse.
Vid dessa fall skall byggnadens hojdlage, utformning, fasad- och takmaterial och fargséttning séarskilt
beaktas.

Vid byggande pd strandomraden skall byggnadens hojdldge, utformning, fasad- och takmaterial och férg
sdrskilt beaktas. Strandzonens tradbestand och véaxtlighet skall huvudsakligen bevaras i naturenligt
tillstand. Andra 4n bastu-, bathus- och sjobodsbyggnaders avstind frén strandlinjen vid
medelvattenstdndet skall vara minst trettio (30) meter om inte byggnadsndmnden av sérskilda skél da
terrdng- och miljoforhallandena det tillater, godkdnner en placering ndrmare strand.

Strandlinjens minsta ldngd om fyrtio (40) meter samt minsta avstand mellan byggnad och strandlinje om
trettio (30) meter motiveras med PBL 1 §. Begrinsningar beh6vs ocksa for att man skall uppna en bra
livsmiljo samt en héllbar bebyggd miljo.

4.2
Tomtens byggnadsritt

Tomtens sammanlagda byggnadsritt utanfor detaljplaneomrade &r enligt PBF § 20 hogst 15
% av tomtens areal.

Pé en tomt utanfor ett detaljplancomréde far byggas hogst ett bostads- eller ett fritidshus med tva ldgenheter
med hogst tvd vaningar jamte ekonomibyggnader inom ramen for tomtens totala byggrétt.

Pé holmar utan officiell viagforbindelse eller dit skdrgardsfarjorna ej kan transportera fordon t ex brandbil &r
av brandsdkerhetsskil endast en vaning tillaten.

Om bostadshuset bestar endast av en lagenhet far pa tomten byggas en sidobostad med en vaningsyta om
hogst 90 m? eller en giststuga om hogst 50 m? som en separat byggnad i samma husgrupp kring samma
gérdstun som huvudbyggnaden. Sidobyggnaden skall kunna utnyttja samma tekniska system t ex
vattenledning. Avloppsvattenbehandling, och liknande system.

Om fritidshuset bestar av endast en l4genhet far pa tomten byggas en giststuga om hogst 50 m? som en
separat byggnad i samma husgrupp kring samma gérdstun som huvudbyggnaden. Sidobyggnaden skall
kunna utnyttja samma tekniska system t ex vattenledning, avloppsvattenbehandling och likande system.



Sidobostaden och huvudbyggnaden bildar en tomthelhet som inte genom lantmateriforrattning far avskiljas
till separata fastigheter.

Péa samma registerfastighet kan finnas flere byggnadstomter. Antalet byggnadstomter pa fastigheten kan
framgé av gillande generalplan eller av kommunen separat faststillda berdkningsgrunder for fastighetsvis
byggnadsritt utanfor antagna planeomraden.

Stadgandena ovan motiveras med PBL 1 och 65 §§ samt PBF 21 §.

Pé tomten fér dértill uppforas behdvliga ekonomibyggnader inom ramen for tomtens totala byggratt.

Ovan nimnda byggnaders avstand till strandlinjen skall vara minst 30 meter. Bathus och sjobodar utanfor
hamn- och bryggomraden far byggas pa

strandlinjen endast i det fall att de sérskilt bra passar in i omgivningen eller den frén tidigare befintliga
strand- och bybebyggelsen.

Om béthus placeras utanfor tomtens gardstun eller granser inom ett befintligt bebyggt baithamnsomrade i
vilket tomten eller fastigheten har andel eller annan rétt s& inrdknas bathusets byggritt inte i tomtens
totala byggritt.

Utan hinder av bestimmelserna ovan kan byggnadsndmnden bevilja lov att i anslutning till en
géardsbruksenhets driftscentrum, som anvéinds for jordbruk, eller i anslutning till en fiskeldgenhet, uppfora
behovliga produktions- och ekonomibyggnader som &r behovliga for jordbruk och fiske.

Strandédgarens rétt;

Agare eller innehavare av strand som inte #r Agare av eller deldgare i vattenomradet far for sitt enskilda
behov utsétta angoringspale for bét eller anldgga brygga samt bathus, tvitthus, bastubyggnad eller annan
sadan byggnad, om det kan ske utan att valla dgaren av vattenomradet skada eller avsevért men ...
(Vattenlagen for Aland § 8)

5
PLACERING AV VINDKRAFTVERK

Utover vad som i PBL § 67 stadgas om bygglov for vindkraftverk skall foljande bestammelser f6ljas:

For beviljandet av bygglov for vindkraftverk krévs skriftligt samtycke frén dgare av grannfastighet i féljande
fall:

1) Om ljudtrycket frén vindkraftsanldggningen beridknas 6verstiga 40 dB(A) LAeq invid bostads- och
fritidshus eller annan byggnad avsedd for 6vernattning, som befinner sig pa grannes mark,

2) Om avstandet fran vindkraftsanldggningen till bostads- och fritidshus eller

annan byggnad avsedd for 6vernattning, som befinner sig p& grannes mark &r mindre dn 400 meter,

3) Om avstandet fran vindkraftsanldggningen till bostads- och fritidshus eller annan byggnad avsedd for
Overnattning, som befinner sig pa grannes mark &r mindre 4n 7 génger vindkraftverkets vingdiameter,



4) Om avstandet fran vindkraftsanldggningen till en annan uppvérmd byggnad &n ovanndmnda, som befinner
sig pa grannes mark dr mindre &n 200 meter,

5) Om avstandet fran vindkraftsanldggningen till grannfastighet &r mindre &n

100 meter.

Bullernivé (A) LAeq definieras som avvigd dygnsmedelljudniva
Begrinsningarna ovan motiveras med PBL 1 och 64 §§.

Om vindkraftsanldggningen har reserverats i en tillrackligt omfattande antagen general- eller detaljplan och
reserveringen baserar sig pa tillrackliga miljokonsekvensbeddmningar, kan bygglov for
vindkraftsanldggningen beviljas pa basen av PBL § 67 oberoende av det ovan bestimda.

Enligt PBL 67 § punkt 7 krivs bygglov for vindkraftverk som é&r avsett att betjéna flera dn tre hushall.
(Normalforbrukningen hos ett hushall &r ca 10 MWh/ar).

Enligt LL om miljoskydd (2008:124) skall for vindkraftverk for produktion och distribution av mera el &n 5
megawatt ansdkas om miljotillstdnd och kraftverk for produktion av minst 500 kilowatt skall
miljogranskas.

6
VATTENFORSORINING

6.1
Tillgang till hushallsvatten

Tomt for bostadhus skall om mgjligt anslutas till allmén vattenledning. Om anslutning till vattenledningsnét
inte d4r mojligt skall byggherren utreda om det pa tomten finns tillgéng till vatten som uppfyller uppstillda
kvalitetskrav pa hushallsvatten. Vid ansdkan om bygglov skall vid behov bifogas en utredning dver
vattenanskaffningen.

En borrbrunn som borras djupare én 60 m
forutsitter miljogranskning enligt LF om
6.2 miljoskydd
(2008:130).
Avledning och behandling av avloppsvatten

Bostads- och fritidsbyggnad skall om mojligt anslutas till allmént avlopp om detta dr mojligt.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan &ldgga byggherre eller tomtégare att ansluta och bekosta avlopp samt
en eventuellt behovlig pump och pumpbrunn frén byggnaden till ett allmént avlopp om
forbindelsepunkten finns inom ett avstdnd p& 100 meter fran tomtgrénsen.

Se ndrmare i LL om allménna avloppsverk (1979:29) eller LF om miljéskydd (2008:130)

Om en tomt inte kan anslutas till allmén avloppsledning skall en plan utarbetad av en sakkunnig inom
branschen, som utvisar hur avloppsvattnet omhéndertas och renas, bifogas bygglovsansokan.



Om en reningsanldggning, som uppfyller de i miljoskyddsforordningen uppstillda kraven pé reningsniva, inte
byggs skall byggnadens toalettvatten uppsamlas i en sluten tank. Tvitt- och diskvatten kan efter
slamavskiljning behandlas i en markfilterbddd och ledas ut i dike pa egen tomt eller infiltreras i marken
om markforhallandena och nérliggande bebyggelse och vattenbrunnar detta medger.

P& holmar utan fast vigforbindelse och dit skdrgardsfarjorna ej kan transportera en avloppstankbil
ar installering av vattentoalett i bostad- eller fritidsbostad inte tillatet ifall ett kemiskt-biologiskt
reningsverk, som uppfyller de i miljoskyddsforordningen uppstéllda kraven pa reningsniva inte byggs.

6.3
Virmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner

Om en bergviarmebrunn anlidggs eller sjoslingor utldggs i vattendrag for virmepump skall ansdkan om
miljogranskning goras 4 veckor innan byggandet paborjas enligt LL om miljoskydd (2008:130).
Viarmebrunn far ej heller placeras nidrmre &n 20 m frén befintlig virmebrunn.

Olje- och brénslecisterner eller andra kemikaliecisterner for miljofarliga &mnen skall placeras ovan jord och
forses med en skyddsbassédng (invallning) med tak eller placeras i en skyddsbassiang inomhus. Storre
cisterner skall fore ibruktagande miljogranskas i enlighet med i landskapet géllande bestimmelser.

7
BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGBEGRANSNINGAR

7.1
Fororenade markomraden

Om marken pa tomten eller det
nirliggande omradet &r fororenad eller
befaras vara fororenad skall marken
undersokas och vid behov saneras fore
byggandet. Alands miljé- och
hilsoskyddsmyndighet (AMHM) skall
underréttas om det fororenade omradet
och om planerade eller utférda

7.2 saneringsatgirder. Till bygglovsansokan
skall bifogas en utredning av utférda
markundersdkningar och en eventuell
marksaneringsplan.

Bulleromraden och inverkan pa byggprojekt

De oldgenheter som buller medfor (t ex vid livligt trafikerade vigar) skall minimeras genom placeringen av
byggnaden och vistelseomraden samt genom bullerdimpande konstruktionslosningar.

Vid byggande pa omraden dér det forekommer trafikbuller eller annat speciellt buller som dverstiger 40
dB(A) LAeq skall byggnadens konstruktionsldsningar vara saddana att riktvirdena inomhus inte
overstiger 35 dB(A) LAeq dagtid och

30 dB(A) LAeq nattetid. Genom placering av byggnader, plank och



vistelseomraden pa tomten skall man stréva till att riktvirdena for buller utomhus pa gardens vistelseomraden
inte overstiger 40 dB(A) LAeq.

Bullernivé (A) LAeq definieras som avvigd medelljudniva
Med dagtid menas k1 07 — 22
Med nattetid menas kl 22 — 07

7.3
Sarskilda bestimmelser inom vissa omraden

Pa omrade som utmaérkes i kartbilaga 1 och 2 till denna byggnadsordning skall férutom andra géllande
bestimmelser iakttagas foljande;

1) Tomtstorleken skall vara minst 10.000 m?
2) Byggnad fér inte placeras ndrmare strandlinjen vid normalt vattenstdnd dn 100 meter.

8
BESTAMMELSER SOM GALLER BYGGNADSARBETEN

8.1
Byggarbetsplatsens arrangemang

En byggarbetsplats skall vid behov avstingas fran omgivningen pa ett tryggt och &ndamalsenligt sitt genom
inhégnad eller liknande. Byggarbetsplatsens omgivning skall héllas i snyggt skick och gatu-/vigomradet
framfor skall hallas i anvéndbart skick for trafiken och sérskilt for fotgéngarna.

Byggmaterialet skall skyddas vél fran regn, sn6 och fukt.

I samband med grivnings- och sprangningsarbeten skall nddiga atgirder vidtas for att omradets
grundvattenniva inte sjunker eller att narliggande byggnader eller andra konstruktioner tar skada.

8.2
Utnyttjande av gatuomrade eller annat allmént omrade vid byggprojekt

Om det dr nddvéndigt att anvénda en del av ett gatu- eller vigomrade eller annat allmént omrade for
byggarbetsplatsen, skall tillstdnd sokas av gatu- eller vagforvaltningen. Byggnadsinspektoren skall
ocksa meddelas hdarom. For rétten att anvénda gatu- eller annat allmént omrade tillfélligt for
byggarbeten kan tas en avgift som bestédms i en faststélld taxa.

Om gravning eller springning maste utforas pa ett gatuomréde eller annat allmént omréde skall byggherren
anhalla om gravningstillstind. Gravningstillstindet beviljas av byggnads- och tekniska ndmnden, som
ocksa bestammer villkoren for hur atgirden skall utféras och omradets aterstéllning. Innan gravning
paborjas skall laget for alla befintliga ledningar och kablar inom atgérdsomradet utredas.



8.3
Rivning av byggnad eller del av byggnad

Om villkoren for och forfarandet vid rivning samt om rivningsanmélan stadgas i PBL 69 och 71

§§.

Byggnadsndgmnden kan i samband med behandlingen av en rivningsanmaélan for en byggnad eller for en del
av byggnad, krdva att sokanden inldmnar en sakkunnigutredning dver byggnadens historiska eller
arkitektoniska vérde samt en tillricklig utredning om byggnadens skick.

Byggnadsndmnden kan dven av sérskilda skél forutsitta att en rivningsplan presenteras innan rivningsarbetet
inleds, i vilken bl.a. dtervinningen av anviandbara byggnadsdelar och avfallshanteringen presenteras.

9
AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA SAMT IKRAFTTRADANDE

9.1
Avvikelse fran foreskrifterna

Byggnads- och tekniska nimnden kan av sérskilda skél bevilja mindre avvikelse fran foreskrifterna i denna
byggnadsordning, om detta inte medfor att syftet med bestimmelserna asidositts. Avvikelser fran

denna byggnadsordning skall motiveras.

Befintliga bostads- och fritidshus placerade ndrmare strandlinjen &n 30 meter far byggas till eller ersittas med
en annan byggnad om inte avstandet till strandlinjen minskar i och med atgérden i fraga.

Bestdammelserna i punkt 3.1.3 skall uppfyllas.
Sarskild vikt bor dock féstas vid byggnadens utseende (se dven punkt 4.1).

9.2
Ikrafttradande

Denna byggnadsordning &r godkénd av kommunfullmédktige i Kékar kommun den 07.04 2014 § 18

Med denna byggnadsordning upphévs den 30.06.1986 av kommunfullméktige godkénda och den 12.10.1989
av Alands landskapsstyrelse faststillda byggnadsordningen.



P& omridet som utmirkes i kartbilaga iaktas, [Gljande besuin

1) Tomtstorlek skall vara minst 10000 m2
2) DBygenad féir inte placeras nérmare strandlinjen vid n

vattenstind dn 100 m




Rilaga 2

Pa omradet som utmiirkes i kartbilaga i
3) Tomtstorlek skall vara minst It
4) Byggnad far inte placeras ndrm






